UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
86:838L /TTr-UBND Nghé An, ngay L6 thing 44 ndm 2019
TO TRINH

V&é viée xin y kién chi triwong diu tw dy an x4y dung Khu db thi méi
tai phwong Pong Vinh va phwong Cira Nam, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An

Kinh giri: Hoi dong nhan dan tinh Nghé An.

Cin ctt Luat T8 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cr Luit X4y dung ngay 18 thang 6 ndm 2014,

Can cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cin cir Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sb didu ctia Luat Nha &;

Cén cu cac Quyét dinh s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cia Tha tudng

Chinh phu vé viéc phé duyet Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh
Nghé An dén nam 2030, tAm nhin 2050;

Cén cir Thong tu s6 19/2016/TT- -BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cta B
Xay dung Huong dan thuc hién mot s6 ndi dung cta Ludt Nha ¢ va Nghi dinh
s0 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mdt so Diéu cua Luat Nha &;

Cian cir cac Quyét dinh ctia UBND tinh Nghé An: s6 4175/QP-UBND
ngay 11/10/2019 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An
dén nim 2025, dinh huéng dén nam 2030; sé 5457/QD-UBND ngay 11/12/2018
v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi tai phudng
Péng Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh; s6 496/QD-UBND ngay
19/8/2019 v& viéc phé duyét bd sung k& hoach sir dung dt nam 2019 ciia thanh
phé Vinh va sb 4270/QD-UBND ngay 21/10/2019 vé viéc phé duyét Danh muc
du 4n dAu tu c6 st dung dt.

Xét d& nghi cua S& X4y dung tai To trinh sb 3417 ngay 4/11/2019 vé viéc
& nghi chip thuén chi truong diu tu du 4n xay dung Khu d6 thi méi tai phuong
Pong Vinh va phuong Ctra Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

Uy ban Nhan dan tinh trinh xin y kién ctia Hi déng Nhan dén tinh vé chu
truong dau tu dy én,xéy dyng Khu d6 thi méi tai phudng Pong Vinh va phuong
Cira Nam, thanh pho Vinh, tinh Nghé An, v6i nhiing ni dung chinh nhu sau:



1. Tén dw an: Xay ,dl,mg Khu d6 thi méi tai phudng Péng Vinh va
phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

2. Hinh thire diu tw: PAu thiu lya chon chi du tu thuc hién du 4n cé st
dung dat.

3. Muc tiéu dau tu:
- Tao 18p mot d6 thi méi véi khdng gian sdng sinh thai cao cép, phtt hop

v0i canh quan mdi trudmg clia khu vuc, két néi thuén loi voi trung tAm dé thi
Vinh va ho trg chuyén dich dan cu tir cac khu vuc cii dén céc khu vuc mai;

- Hinh thanh m6i Khu d6 thi sinh théi dong b vé kién tric, ha ting ky
thudt va ha tang x4 hoi theo huéng phat trién bén vitng va bao vé moi trudng,
g0p phan thic day phat trién kinh té - x4 hoi ctia thanh phé Vinh.

4. Dia Piém xay dung: Tai phuong Pong Vinh va phudng Cira Nam,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

5. Quy mé d 4n, dién tich sir dung dit ciia dv 4n: Tong dién tich khu
dat: 37,85 ha, trong do:

- Dién tich dét thugc ranh gi6i phudng Déng Vinh 14 30,45 ha.

- Dién tich d4t thudc ranh gi6i phuong Cira nam 13 7,4 ha.

- Téng dién tich x4y dung méi cta du 4n: 31,33 ha.

- Téng dién tich d4t chi dAu tu chinh trang d6 thi va HTKT: 6,52 ha.

6. Ranh gi6i sir dung dat:

- Phia Bic gidgp: DAt néng nghiép (dyr 4n khu nha & méi).

- Phia Nam giap: Dudng quy hoach (Tran Nguyén Han kéo dai).

- Phia Péng gisp: DAt néng nghiép, khu dan cu hién hiru phuong Pong Vinh.
- Phia T4y gidp:  Song Ké Gai (phuong Cira Nam).

7. Tinh phap Iy ciia hd so dé nghi chip thuin chii trweong dau tu:

Ho so d& nghi chip thuin chu truong dAu tu phi hop véi Luit Nha &
2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dfn thi hanh mét sé Didu cta Luat Nha &,
Théng tu s§ 19/2016/TT-BXD ngdy 30 thang 6 ndm 2016 ctia B Xy dung vé
viéc hudng din thuc hién mét sé noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé Didu cia
Luét Nha o.

8. Nhitng ndi dung chinh vé dién tich, mit d§ xay dwng, ting cao, quy
md dén s chia cac khu chire niing thude dy an:
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Béng Téng hop quy hoach si dun

g dit

. Matdd | Tang | o« . -

TT Hang muc Dién tich xdy dyng | cao 50 dfn,l Tyle

XD (m2) %) (thng) (ngudi) (%)
1 | Dét khu hdn hop (thwong mai |  17.792,70 | 40-60| 15-20 1.600 | 4,70

két hop nha & chung cu)
2 | DAt khu nha & xa héi 19.029,71 | 30-50| 9-12 500| 5,03
3 | Dét khunha & méi 115.102,12 3-4| 2.620] 3041
3.1 | Dit o biét thy (121 16 d4t) 32.228,55| 50-65 3 420 8,51
32 | Dét & lién ké (640 16 dét) 82.873,57| 70-90 4 2200 21,90
4 | D4t khu dan cu hién hiru 65.210,89 | 50-60 1-4 280 | 17,23
5 | D4t Nha vin hoa 2.72034 | 30-60 1-3 0,72
6 | D4t Khu gido duc 19.255,44 | 30-40 1-6 5,09
6.1 | Truong Mim non 5.838,82
6.2 | Trudng Trung hoc co sd 13.416,61

7 | Dét khu cdy xanh, TDTT 34.871,58 9,21
Pét khu HTKT diu mdi 104.520,32 27,61
- | Bai d3 xe, diém XLKT 7.327,00 5-10 1 1,93
- | D4t giao thong ddi ndi 63.239,32 16,71
- | Dt giao thong déi ngoai 33.954,00 8,97
Tong 378.503,10 5.000 | 100,00

9. Nhan xét, danh gia:

a) Su cAn thiét va Muc tiéu déu tu:

Dy 4n dau tu Xay dung Khu d6 thi mdi tai phuong Dong Vinh va phuong
Cira Nam, thanh phd Vinh 12 can thiét, phu h0'p v6i muc tiéu phat trién do thi,
phét trién qu§ nha & cho ngudi dén thanh phd Vinh theo dd an Quy hoach chung
thanh phd Vinh dén nam 2030 tAm nhin 2050 d& dwgc Thi tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015.

b) Phit hop véi Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500:

Dy 4n phu hop vou Quyét dinh sb 5457/QD-UBND ngay 11/12/2018 cta
UBND tinh Nghé An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi tai phudong Déng Vinh va phuong Cira Nam, thanh phé Vinh.

¢) Su phi hgp vdi chuong trinh, k& hoach phit trién nha & cia dia phuong
va phil hgp v6i danh Myc dy én da dugce co quan c6 thdm quyén phé duyét:




-Duan phu hop véi Quyét dinh sé 417 5/QD-UBND ngay 11/10/2019 cia
UBND tinh vé viéc phé duyet Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén
nam 2025, dinh huéng dén nim 2030;

-Dy an phu hop véi Quyét dinh sé 4270/QD UBND ngay 21/10/2019 cua
UBND tinh v& viéc phé duyét Danh muc dv 4n ddu tu c6 st dung d4t.

d) Tong s6 nha &, ty 18 va sb luc_)’ng cua ting loai nha & (khong bao gdém
nha & dan cu hién trang):

TT Loai hinh nha & S6 luong Ty 1& Din sb
Nha & chung cu cao ting 1.177 can 47,3% 1.600
Nha & x3 hoi 550 cidn 22,1% 500
3 | Nha & thip tang (lién k&, biét thu) 761 16 30,6% 2.620
2.488 can 4.720

d) Phuong 4n tiéu thy san phim (béan, cho thué, cho thué mua): dé ban,
cho thué, cho thué mua.

e) Khu vuc d xe cong cong va dé xe cho ho gia dmh ca nhan: Dién tich
bai dd xe 13 7.327m2

g) Céc cong trinh ha tAng ky thuat ctia khu vue ¢6 dy 4n: Tram xir ly nude
thai, tram bién ap va cac hé théng ha té“tng k¥ thuét khac.

h) Cac cbng trinh ha tdng x& hoi: Nha vin héa, Khu gido duc (Céc cong
trinh nay thuc trach nhiém déu tu cia Chii dau tr du 4n dugc lwa chon théng
qua hinh thirc d4u thau, khong c6 cic cong trinh do Nha nudce dau tu).

i) Dién tich dit danh dé x4y dung nha & x4 hoi: 19.029m?2.

k) Du kién tdng murc déu tu ctia dir 4n: 4.054 ty VND

1) Thoi gian, tién d6 thuc hién: Dy kién hoan thanh va dua vao st dung
trong 60 thang ké tir khi c6 Quyét dinh chi truong du tur.

10. Nhirng dé xuit wu dii ciia chi diu tw: Dy 4n khong dugc hudng
chinh sach wu d3i, hd trg ddu tu theo quy dinh hién hanh.

11. Trach nhi¢m ciia nha dau tw ddi véi dy 4n: Thyuc hién theo quy
dinh tai Didu 26, Lust Nha & 2014. Diéu 15, 16, 17 Nghi dinh s§ 99/2015/NP-
CP ngdy 20 thdng 10 ndm 2015 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh m¢t s Diéu ctia Lugt Nha 6.

12. Trach nhiém ciia chinh quyén dia phwong dbi véi dw 4n: Sau khi
c6 quyét dinh chip thusn chi truong dau tu du 4n xay dung nha &, Uy ban nhan
dén tinh chi dao trién khai cac budc chuan bi dau tir va thuc hién du 4n theo quy
dinh ctia phap luét.




13. Kién nghi:

Can cir quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Piéu 9 va Didm b, Khoan 3, Didu
10, Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014, Uy ban Nhan dan tinh kinh d& nghi
Hoi dong Nhan dan tinh xem xét, cho y kién v& chil truong dau tu du 4n Xay
dung Khu d6 thi méi tai phuong Péng Vinh va phuong Cira Nam, thanh phd
Vinh, tinh Nghé An, dé Uy ban nhan dén tinh trién khai cac buéc tiép theo./uy

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TT Tinh ty (dé b/c);

- TT HDND tinh (d& b/c);

- Chit tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach, HDND tinh;
- Chanh VP, cédc PVP UBND tinh;

- Trung tdm Céng béo - Tin hoc;

-Lwu: VT, TH, CN (Hw 3,




HOIDONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH NGHE AN Déc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: /HDND ' Nghé An, ngay ... thang ... nam 2019.
DU THAO )
NGHI QUYET

Cho y kién vé chii treong diu tw dv an xiy dung Khu do thj méi
tai phwong Pong Vinh va phuong Cira Nam, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An

HQI DONG NHAN DAN TINH NGHE AN
KHOA ...,KY HQP THU ...

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Nha 6 ngay 25 thdang 11 nam 2014,

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Ludt Nha 6

Can cik Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cia Bo
Xdy dung “Hudng déin thye hién mét sé néi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hucéng déan thi hanh mot s6 Piéu cua
Ludt Nha 6”’;

Thyc hién Quyét dinh sé 2127/0D-TTg ngay 30 thdng 11 nam 2011 cua
Thu tuéng Chinh phii vé viéc Phé duyét Chién luoc phdt trién nha 6 quéc gia
dén ndm 2020, tdm nhin dén nam 2030;

Sau khi xem xét to trinh s6  /TTr-UBND ngay  thdng ... nam 2019 cia
UBND tinh dé nghi vé viéc xin y kién chi truong déu tu dw dn xdy dunmg Khu dé thi
mai tai phuong Déng Vinh va phuong Ciea Nam, thanh phé Vin, tink Nghé An;
Bdo céo tham tra ciia Ban Kinh té - ngdn sach va y kién thao lugn cua dai biéu
HGi dong nhén dan tai ky hop;,

QUYET NGHI:
Piéu 1. Déng y UBND tinh chip thuan cha truong dau tu du 4n xdy dung

Khu d6 thj méi tai phuong Doéng Vinh va phudng Ctra Nam, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An véi tong dién tich 39,19ha; sé luong nha & téi da 2.488 cn.

Picu 2. T4 chirc thyc hién: |
- Giao UBND tinh Ngh¢ An 6 chirc thuc hién Nghi quyét nay

- Giao Thuong truc Hoi d(‘“)ng nhén dan tinh, cdc ban Hoi déng nhan dan
tinh, céc dai biéu Ho1 dé)ng nhén dan tinh gidm sat viéc thuc hién Nghj quyét nay.



Piéu 3. Hiéu luc thi hanh: Nghj quyét nay da duoc Hoi déng Nhan tinh
Nghé An khod ....., ky hop thtt ........ théng qua ngay  thang.... nim 2019 va ¢6
hi€u lyc tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhin:

- B Xay dung; :

- TT Tinh 4y, HDND, UBND, UBMTTQ tinh; CHU TICH
- Viin phong Tinh uy;

- Vin phong HDND tinh;

- Vén phong UBND tinh;

- Cac Ban HDND;

- Cac S¢: XD, TN&MT, KHPT, TC,;

- Thanh uy Vinh; N

- TTHDND, UBND thanh phé Vinh; Nguyeén Xuin Son
- Trung tAm Céng b4o - tin hoc VP UBND tinh;

- Trung tdmThéng tin, VP HDND tinh;

- Trang thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT.
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UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pge 1ap - Ty do - Hanh phic
So: 34} /TTr.SXD -QHKT Nghé An, ngay blf'thdng 11 nam 2019
TO TRINH

Dé nghi chip thudn chi truong diu tw dw dn xdy dung Khu do thi mai tai
Pphuong Dong Vinh va phwong Cira Nam, thanh pho Vinh, tinh Nghé An.

Kinh gtri: UBND tinh Nghé An

S6 Xay dung da chi tri, phéi hop véi cac co quan lién quan lap hd so du 4n
Khu d6 thi méi tai phuong Pong Vinh va phudng Ctra Nam, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An. ‘ '
- Cén ctr Luit Nha & ngay 25 thdng 11 nim 2014. o
- Céan ctr Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cgeas™

s

4

Chinh phu “quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé Pidu cia Lugt Nha &% -
- Can cir Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cﬁaf{gé‘{ A,{QD'
Xay dung “Huéng din thuc hién mét sé noi dung cua Luit Nha & va Nghi dﬁg&&:\_
50 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét v& huéng din thi hanh mot s6 Didu ctia Lugsii
Nha &”;
- Céc cén cr phép 1y lién quan:
+ Quyét dinh sb 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cua Thi twong Chinh phu
“V/v phé duyét Piéu chinh quy. hoach chung thanh phé Vinh, tinh Nghé An dén
ndm 2030, tim nhin 2050,
+ Quyét dinh sb 5457/QP-UBND ngay 11/12/2018 ctia UBND tinh Nghé
An “V/v phé duyét Quy hoach chi tidt xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi tai phuong
Déng Vinh va phuong Cira Nam, thanh phé Vinh”,
+ Quyét dinh s& 496/QD-UBND ngay 19/8/2019 cita UBND Tinh “V/v phé
duyét bd sung ké hoach sir dung dit nim 2019 cia thanh phd Vinh”,
+ Quyét dinh sé 4270/QD-UBND ngay 21/10/2019 cia UBND Tinh “V/v
phé duyét Danh muc du 4n diu tu cé sir dung d4t”.
+ Quyét dinh s6 4175/QP-UBND ngay 11/10/2019 ctia UBND tinh “V/v
phé duyét Chwrong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nam 2025, dinh huéng
dén nim 2030”. _ _
S6 Xay dung kinh trinh UBND chép thugn chu treong ddu tu dv 4n xay
dung Khu d6 thi méi tai phuong Dong Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh,
tinh Nghé An véi cac noi dung nhu sau:
I. Tén dy 4n: Xay dung Khu d6 thj méi tai phuong Péng Vinh va phuong
Cira Nam, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
2. Hinh thirc dau tu: D4u thiu dv én c6 sir dung dét,

-
.

[
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3. Muc tiéu dau tu:

- Tao 14p mot d6 thi méi v6i khong gian sO

r

ng sinh thai, cao cip phu hop véi

canh quan méi trudng cia khu vuc, két ndi thuan loi véi trung tdm d6 thi Vinh va

~

hé trg dich chuyén dan cu tir cac khu vuc cii dén cac khu vyuc moi.

_ Hinh thanh mai Khu db thi sinh thai dong bd v& kién triic, ha ting k¥ thuat

b

v& ha thng x4 hoi theo hudng phét trién ben viing va bao vé méi trudng gép phan
thtic dhy phat trién kinh t€ - x& hi cta thanh phé Vinh.
4. Dia Diém x4y dung: Tai phuong Péng Vinh va phuong Cira Nam, thanh

phd Vinh, tinh Nghé An;

5. Quy md du én, dién tich sir dung d4t cua du an: Tbng dién tich khu dat:

37,85 ha, trong do:

+ Dién tich dét thugc ranh gi6i phuong Déng Vinh la 30,45 ha.
+ Dién tich dét thudc ranh giéi phutmg Cira nam 1a 7,4 ha.
+ Téng dién tich x4y dyng mi cta dy 4n: 31,33 ha.

+ Tdng dién tich d4t chi ddu tu chinh trang d6 thi va HTKT: 6,52 ha.

6. Ranh gi6i stir dung dit:

- Phia Béc gidp dAt néng nghiép (dy 4n khu nha & méi).
- Phia Nam gi4p dudng quy hoach (Trin Nguyén Hén kéo dai).
- Phia Péng giap d4t nong nghiép, khu dén cu hién hiru phudng Pong Vinh.
_ Phia Téy giap song Ké Gai (phudng Cira Nam).
7. Tinh phép ly ctia hd so d& nghi chép thugn cht truong dau tu:
1 so d& nghi chip thuén chu truong diu tu phi hop véi Ludt Nha & 2014,

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh pht
hanh mét s Diéu ctia Luat Nha ¢”, Thong tu sb

dinh chi tiét va huéng dén thi

“Viv quy

10/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cia Bo Xay dung “V/v huéng dan
thirc hién mét sb ndi dung cua Luét Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mot s& Piéu ciia Luat Nha &”;

8. Nhitng ndi dung chinh vé dién tich, mét do xay dung, tdng cao, quy md

dan s cua céc khu chirc ning thude du an:
Du kién nhu cau sir dung dat:

Bang Téng hop quy hoach su dung dht
TT Hang muc Diéntich | MbXD Téng sddan | Ty 1é
XD (m2) (%) cao | (ngudi) | (%)
| (tang)
D&t khu hén hop (thuong | 17.792,70 | 40-60} 15~ 20| 1.600| 4,70
mai két hop nha & chung
cu)
2 | Dht khu nha & x3 hoi 19.029,71| 30-50| 9-12 500| 5,03
3 | Pat khu nha & mdi 115.102,12. 3-4| 2.620| 30,41
3.1 | DAt & biét thu (121 16 dat) | 3222855 50 - 65 3 420| 8,51
3.2 | Pitd lin ké (640 16 dit) 82.873,57| 70-90 41 2200] 21,90
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4 | D4t khu dan cu hién hiru 65.210,89| 50-60| 1-4 280 | 17,23
5 | D4t Nha vin héa 272034 30-60] 1-3 0,72
6 | Pat Khu gido duc 19.255,44 | 30-40| 1-6 5,09
6.1 | Truomg Mim non 5.838,82
6.2 | Trudong Trung hoc co s& 13.416,61
7_| Dét khu cdy xanh, TDTT | 34.871,58 9,21
8 |Patkhu HTKT ddumbi | 104.52032 27,61
- | Bdi d6 xe, diém XLKT 7.327,00| 5-10 1 1,93
- | P4t giao thong déi néi 63.239,32 16,71
- | Pét giao théng déi ngoai 33.954,00 8,97
Tong 378.503,10 5.000 | 100,00

9. Nhién xét, danh gia:

a) Su cén thiét va Muc tidu dau tu: \

Du 4n dau tu Khu d6 thi tai phuong Péng Vinh va phudng Cira Nam, thanh
phd Vinh 14 can thiét, phit hop véi muc tidu phét trién db thi, phét trién quy nha &
cho ngudi dan thanh phd Vinh theo dd 4n Quy hoach chung thanh phé Vinh dén
ndm 2030, tdm nhin 2050 da dugc Thii tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015.

b) Phu hop véi Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500- 2

Dy an phu hop véi Quyét dinh s 5457/QP-UBND ngay 11/12/2018 ciia A
UBND tinh Ngh¢ An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/5004,5}5?}
Khu d6 thj tai phuong Pong Vinh va phuc‘)'rng Cira Nam, th,a‘mh phd Vinh. }/’

¢) Su phui hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia dia phuong-
va phu hop véi danh Muc dv 4n da dugc co quan cé thim quyén phé duyét:

- Dy an pht hop véi Quyét dinh s6 4175/QD-UBND ngdy 11/10/2019 cia
UBND tinh v& viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén
nim 2025, dinh huéng dén nim 2030.

- Du 4n phu hop véi Quyét dinh sé 4270/Qb-UBND ngay 21/10/2019 cia
UBND Tinh vé viéc phé duyét Danh muc du 4n dau tu c6 sir dung dét.

d) Tdng sb nha g, ty 1& va sb luong cua timg loai nha & (khong bao gdm nha
¢ dan cu hién trang):

Loai hinh nha & S4 lugng Ty 18 Din sb
1 | Nha & chung cur cao ting 1.177 cin 47,3% 1.600
Nha & x4 hoi 550 cin 22,1% 500
3 | Nha ¢ thdp tang (lién ké, bidt thy) 761 16 30,6% 2.620
2.488 can 4.720

d) Phuong 4n tiéu thy san phim (ban, cho thué, cho thué mua): dé bén, cho
thué, cho thué mua.

e) Khu vuc dé xe cong cong va d& xe cho ho gia dinh, c4 nhan: Dién tich bai
do xe 14 7.327m2



g) Céc cong trinh ha tang k¥ thuét cia khu vuc ¢ du an: Tram xir Iy nuéc
théi, tram bién 4p va céc hé théng ha ting k¥ thuat khéc.

h) Cac cong trinh ha tAng x4 hdi: Nha vin hoa, Khu gido duc (Cac cong trinh
nay thudc trach nhiém dau tu cia Cha dau tu du 4n duge lya chon thdng qua hinh
thirc d4u thau, khong cd céc cong trinh do Nhé nude dau tu)

i) Dién tich dt danh dé x4y dung nha & xa hdi: 19.029m2.

k) Du kién téng mizc dAu tu cia du 4n: 4.054 Ty VND

1) Thoi gian, tién dd thuc hién: Dy kién hoan thanh va dua vao st dung trong
60 thang k& tir khi c6 Quyet dinh chu truong dau tur.

10. Nhitng d& xuit wu dai cta cha d4u tu: Du 4n khong dugc hudng chinh
sach wu dai dau tu. ‘

11. Tréch nhiém ctia nha diu tu dbi véi du an: Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 26, Luat Nha ¢ 2014. Pidu 15, 16, 17 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 cia Chinh phu “V/v quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mdt sb Piéu cia Luét Nha 6”

- 12. Trach nhi€ém cua chmh quyen dia phuong ddi v&i du an: Sau khi c6

quyét dinh chap thuén chu truong dau tu du 4n xay dung nha 6, Uy ban nhén din
tinh chi dao trién khai cac budc chudn bi dau tu va thuc hién du an theo quy dinh
cta phap luét.

13. Kién nghi:

Kinh d& nghi UBND tinh Nghé An xem xét bdo cdo xin y kién ciia Hoi dong
Nhaén dan Tinh trude khi chap thuin chu truong dau tu du an xiy dung Khu d6 thi

méi tai phuong Péng Vinh va phuong Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.
Two,)/

Noinhin:
- Nhar trén;
- UBND thanh phé Vinh (p/h);
- Q Giam dbc S& XD;
- C4c Phé Giam dbc;

- Luu VP, P.QHKT. ,
—

b




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH NGHE AN Pje 13p - Tir do - Hanh phiic
$é:441 /b, UBND Nghé An, ngay 34, thing 10 ném 20719
7 béi: Van QUYET BINH '
g Y ban V& vige phé duyét Danh muc dy 4n du tw c6 sit dung dit
nail;
nd@nghean g CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH NG HE AN
;lglinn ik Can cir Ludt T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nim 2015;
haeie Cénck Luat Déu thiy ngdy 26 théng 11 nam 2013:
:32:44 +07:00 Cén clr Nghj dinh sb 30/2015/NB-CP ngay 17/3/2015 cla Chinh phu quy

dinh chi tiét thi hanh mot s0 diéu cha Ludt Diu thiu vé lva chon nha dau tu;
Can cir Quyét dinh sé 52/QB-TTg ngay 14/ 012015 cia Tha tirdng Chinh
pht phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén
néim 2030, tm nhin 2050;
Can cit Thong bao 56 1739-TB/TU ngay 06/5/2019 ciia Ban Thuong vu Tinh o
uy ve chu trirong chuyén d6i myc dich d4t trong lia dé thuc hién dy 4n dau wr xay”
dung khu d6 thj méi tai phudng Béng Vinh, phudng Cira Nam, thanh phoé Vinh;{

{ .
(1

Can cir Nghj quyét s 05/NQ-HDND ngdy 12/772019 cia HDND tinfy "
thong qua danh myc cong trinh, dy 4n cdn thu ha; dit thes quy dinh tai Khoan 3 - »
Dicu 62 Luat Dét dai trén dja ban tinh Nghé An; e

Can cir Quyét dinh s6 6541/QP-UBND ngay 11/12/2009 cda UBND tinh
vé vigc phé duyét Quy hoach téng thé phét trién kinh té - xa héi thanh phé Vinh
dén nam 2020; )

Can cir Quyét dinh s§ 5457/QD-UBND ngay 11/12/2018 ciia UBND tinh
vé viée phé duyét Quy hoach chi tit xdy dyng tv 18 1/500 Khu d6 thj méi tai
phudng Déng Vinh va phudng Cira Nam, thinh phé Vinh;

Can cir Quyét dinh sb 60/QD-UBND ngay 29/01/2019 cta UBND tinh vé
viéc diéu chinh vj tri, ranh giéi, dia diém céng trinh, di 4n trong Quy hoach sur
dung ¢4t dén nam 2020 thanh phd Vinh;

Can ¢t Quyét dinh s§ 496/QP-UBND ngdy 19/8/2019 ciia UBND tinh va
vi€c phé duyét bé sung ké hoach sit dung d4t nim 2019 thanh phé Vinh,

Xét de nghj cia S K& hoach va Diu tir tai Béo cdo thim dinh sé 391/BC-
SKHDT ngay 01/10/2019 Danh myc du an ddu tir c6 sir dung dat: Xay dung khu
dé thi méi tai phudng Déng Vinh va phudmg Cira Nam, thanh phé Vinh; kém theo

’

y kién cia cac s0, nganh va don vj ¢6 lién quan,
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Danh myc dy dn dau tr c6 sir dung dat, véi cée ndi dung
chinh nhu sau:

.




1. Danh myc dir 4n dhu tw c6 sir dung dat: Xay dyng Khu 3 thi méi tai
phuong Déng Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

2. Co quan nhi nwéc ¢6 thim quyén: UBND tinh Ngh¢ An.

3. Bén méi thiu: UBND thanh phé Vinh. |

4. N§i dung chu yéu cita danh muc du an diu tu c6 sir dung dit:

4.1, Dia ('iiém thuc hién dy 4n: Tai phudng Dong Vinh va phuong Cua
Nam, thanh phé Vinh, tinh Nghé An, c4c phia tiép gidp cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: DAt néng nghiép (du 4n khu nha & mai);

- Phia Nam gidp: Dudng quy hoach (Trdn Nguyén Han kéo dai);

- Phia Dong giap: Dét ndng nghiép, khu dan cu hign hitu phudmg Dong Vinh;

- Phia T8y gidp:  Song Ké Gai (phudng Cira Nam).

4.2. Dién tich khu ddt: 378.503,10 m’.

.43 Chirc néng si dung dht: Khu dd thi méi duoc quy hoach, xay dung
dong b vé kién triic, ha tang k¥ thut va ha tang xa hoi theo hudng phat trién
bén vilng va bao vé méi trudng, gép phan chinh trang dd thi khu vue phia Ty
Biic cia thanh phd Vinh. Dam bio mdi truomg song va sinh hoat tot nhét cho
ngudi din tai khu vuc.

4.4. Cic chi tiéu Quy hoach d duge phé duyét tai Quyét dinh s6 5457/QD-

JBND ngay 11/12/2018 cia UBND tinh, véi mot so ndi dung co ban sau:

4.4.1. Quy md dét dai va dan sb:

a) Quy md dit dai: Tong dién tich khu dit quy hoach xdy dung:
378.503,10 m* (37.85 ha), trong dé:

- Dién tich d4t thudc ranh giéi phudng Déng Vinh: 30,45 ha.

- Dién tich dt thudc ranh giéi phuong Cira Nam: 7,4 ha.

b) Quy md vé dan sé: Tir 5.000 dén 5.500 ngudi.

4.42. Co cAu quy hoach:

2) Khu cong trinh hén hop (thuong mai két hop nha & chung cu - ky hiéu
trén ban vé 1a HH-01 va HH-02): Tong dién tich dat 17 .792,7m2 (trong 4o, khu
HH-01: 8.878 m2, khu HH-02: 8.914,7m2). Mét 49 x4y dung t0i da: 60%, ting
cao ti da 20 tang.

b) Khu nha & x& héi (ky hiu CT-01 va CT-02): Téng dién tich dat
19.029,71m2 (trong do, khu HH-01: 11.271,78 m2, khu HH-02: 7.757,93m2).

£

Mat d6 x4y dung tdi da: 60%, ting cao tir 12 - 15 tAng.

¢) Khu nha & thép ting (bao gém khu nha méi va ca khu nha hién hiru):

- Khu nha méi: Téng dién tich dét 115.102,12m2 (duoc phén chia thanh
761 18), quy hoach theo 03 nhém nha &, cu thé gdm:

N



+ Nha & biét thu (ky hidu tr BT.01 dén BT.121): Téng dién tich dit
32.228,55m2 (dién tich dat m3i 16 tir 250m? - 413,69m2), mat d6 xdy dung téi
da 65%, tang cao 03 ting; téng sé 121 16, * -

. 7 Nha ¢ lién ké két hop thuong mai (ky hiéu tir LA.01 dén LA.62; LB 01
dén LB.40; LC.01 dén LC.20; LD.01 dén LD.42): Tong dién tich dit
20.521,58m2 (dién tich d4t m3i 16 tr 120m2 - 208,46m2 ), mat 4% xdy dung té;
da 90%, tang cao 04 tng; tdng sé 164 15,

+ Nha 6 lién k& (ky hidu tir LE.01 dén LE.64; LF.01 dén LF.76: LG.01 dén
LG.68; L1.01 dén L1.64; LH.01 dén LH.50; LM.01 dén LM.52; LN.O! dén
LN.32; LK.01 dén LK.70): Téng dién tich dit 62.35 1,99m2 (dién tich dit ma; 16
tr 120m2 - 216,6m2), mat dd xdy dung tdi da 90%, t?mg cao 04 téng; téng sb
476 16. -

d) Nha vin héa (ky hiéu CC:

- Cai tao, chinh trang nha vin héa khéi 15 phutng Cita Nam (ky higu CC-
01): Dién tich 276,80m2, mét d6 xay dung tdi da 60%, ting cao tir 01 - 02 tang.

- Xdy m6i nha vin héa phia Ty Nam khu dét (ky higu CC-02): Dién tich
2.443,55m2, mat dé xdy dung t6i da 60%, tang cao tir 01 - 02 tang.

d) Khu gido duc (ky hiéu GD) bao gdm:

- Xay dyng Trudng mim non (ky hiéu GD-01): Dién tich dit 5.838,82m2,
mat d§ xdy dung t6i da 40%, ting cao tir 01 - 03 tang; ‘

- Xdy dung Truong trung hoc co s¢ (ky hiéu GD—O?): Dién tich
13.416,61m2, mat d6 xdy dung t0i da 13 40%, tdng cao tir 01 - 04 tang,

e} Khu cdy xanh va TDTT:

- fhu trung tm TDTT (ky higu CXTT): Dign tich dit 19.820,40m2, mt
dd xdy dung tbi da 15%, tAng cao tir 01 - 02 tAng. |

- Khu cdy xanh duoce bé tr phén tan déu trong cdc khu nha & (ky hidu CX1,
CX2, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7,CX8, CX9): Téng dién tich dat 15.051,18m>2.

4.5. Tong mire ddu r dy kidn (Chua bao gom chi phi bdi thuing GPMB):
4.054,0 ty dong (Bén nghin khong trim nim tu ty dong)

4.6. Hién trang khu dt: |

Khu vire xdy dung dy 4n chu yéu 13 dit néng nghiép va ao hd thip triing
(trong dé dit trong Ga 01 vu/nam: 140.291,68m2, chiém 37,6% TDT du an). Cé
mét phin dat khu dan cu hién trang thugc phudng Civa Nam doc sdng Ké Gaj
(ndm v¢ phia T4y dy én quy hoach), cht yéu Ia nha gach, nha tam.

4.7. Cic thong tin khae:

LI



- Cé truc dudmg bao phia Ty (quy hoach 36,0m) va dudmg Tran Nguyén
Hin kéo dai (quy hoach 36,0m) da c6 du an va phia Ddng la duong Nguyén
Xuan Linh méi (quy hoach 24,0m); vj trf dy 4n céch trung tim thanh phé
khoang 3,5km;

- Hién trang c6 mot phin dét 13 dit trong lia khoang 29,83ha phai bio
c4o trinh Thii tuéng Chinh phit chuyén ddi muc dich sir dung dat; cong tac dén
bi GPMB phai thuc hién theo quy dinh hién hanh cia phap ludt va co sy dong
thun etia nhan dén trong ving anh hudng; :

- Khu vye dan cu cii thude khoi 15 phudomg Cira Nam chu yéu lam néng
nghiép, nén viéc chuyén héa lao dong tir ndng nghiép sang cac nganh nghé khac
khi ving dét dugc db thi héa cling la thach thirc 16n doi véi dy 4n;

- Khu c’I'é’it c6 03 tuyén dudng dién trung thé 35kV va 01 tuyén dudng dién
22kV chay cat ngang qua, trong qua trinh thye hién, dy 4n phai xit ly di chuyén
hoiic ha ngdm theo quy dinh.

5. Hinh thitc lyra chon nha diu tw: PAu thiu lya chon nha dau tw theo quy
dinh hién hanh.

Pilu 2. T§ chirc thyc hién:

1. Uy ban nhan dén thanh phé Vinh:

- Ph(f)i hop voi S& Tai nguyén va Méi truémg tham mua UBND tinh trinh
céip c6 tham quyen quyét dinh chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh hién
hanh ctia Luat Dat dai;

- Té chirc lap phuong 4n so bd vé boi thudong, gidi phong mat bang cho khu
A4t thudc du an: Xay dung Khu dd thi moi tai phudng Dong Vinh va phuong
Cira Nam, thanh phd Vinh dé lam co s& 13p h6 so méi thau lua chon nha diu tu;

- Thyc hién céc nhiém vy ciia bén moi thiu theo quy dinh Luat Déu thu,
Nghij dinh 50 3'0/2015/ND—CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phd quy dinh chi tict
thi hanh mot s6 diéu ctia Luit Dau thdu vé lra chon pha dau tur va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nude.

2. S& Xay dung:

- Chu tri phdi hop v6i UBND thanh phb Vinh va céc co quan c6 lién quan
lap hd so va c6 T trinh trinh Uy ban nhén dan tinh d& bdo cio, xin ¥ kién cha
1di dong nhin dan tinh trudce khi trinh chép thudn chi truong dau tu dy an xay
dung nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2013/ND-CP ngay 20 thing 10
nim 2015 ciia Chinh phi Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Diéu
cta Ludt Nha &;

- Tham muu trinh UBND tinh quyét dinh hodc chip thudn chd truong di}u
tur dy én x8y nha ¢ theo quy dinh hién hanh cia Ludt Nha ¢ sau khi cé y kién
ctia Hoi déng nhan dén tinh.



3. §6¢ Tai nguyén va Moi trudng:
- Chu trl, phéi hop v6i UBND thanh phé Vinh va co quan fién quan tham

4

muu UBND tinh trinh ¢p ¢6 thim quyén quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dét theo quy dinh hién hanh cia Ludt P4t dai;

giai phong mit bing khu dét dv 4n diu tw c6 sir dung d4t; ra sodt phuong én sor
b0 vé boi thudng GPMB, béo cdo tham muu UBND tinh. '

4. 86 K hoach va Pdu fr chd tr, phéi hop véi cic Sé: Xdy dung, Tai
nguyén va Maj truomg, S& Tai chinh huéng dan UBND thanh phd Vinh thyuc

hién cdc tha tuc tiép theo; céng bd Danh muc du 4n diu tu cé sir dung dt theo .

quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay cd higu lyc ké tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh sé
4221/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND tinh.

Chanh vin phéng UBND tinh; Gidm dée cac Sg: K& hoach va Diu tur: Taj
nguyén-va Méi trudng, Xay dung, Tai chinh; Chu tich UBND thénh' phé Vinh; Cha
tich UBND phuong Dong Vinh va phuing Cira Nam, thanh phé Vinh; Cic 15
chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan can ctf Quyét dinh thi hanh/.@

Noi nhin: KT.CHU TI@H.
- Nhu Digu 3; .
- Chi tich UBND tinh (dé ble);

- PCT BT UBND tinh;

- Lwu: VTUB, CN(%




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Dfc I4p - Ty do - Hanh phie
S6:4+5 /QD-UBND Nehé An, ngay 4 thang {Indm 2019

(¥ boi: Vin .
'héng Uy ban T PI
ﬂl@g Uy | QUYET PINH |
mail: V& vige phé duyét Churong trinh phit trién nha & tinh Nghg An
d@ughean gov deén nim 2025, dinh huéng dén nim 2030
"0 quan: Tinh
ighé An . N NTE R ar e B e I
tey ky: . UY BAN NHAN DAN TiNH NG HE AN
5:07:03 +07:00

Can ¢l Ludt TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 20135;
Can ¢ Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén ctr Nghj dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 cua
Chinh phi Quy dinh chj tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

: Céan ¢t Nghj dinh sé 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
. f« Chinh pha Quy dinh chi tiét v& phat trién va quan ly nha & x3 héi;
Can cff Quyét dinh 58 2127/QB-TTg ngay 30 thing 11 ném 2011 ci 1he

tuéng Chinh pht vé vige phé duyét Chién luoc phét trién nha & quéc gia dén
nam 2020, tdm nhin dén nam 2030;

. Cén ctr Nghj quyét sé 10/NQ-HDND ngdy 12 thang 7 nim 2019 ctia Hoi
dong nhin dan tinh Nghé An vé viéc théng qua Chuong trinh phét tridn nha &
tinh Nghé An dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030,

Xét dé nghi ctia S& Xay dyng tai To trinh s0 2863SXD-QLN ngdy
17/3/2019 v viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén
nam 2025, dinh huéng dén nim 2030,

QUYET DINH:
Diéu 1. Phé duyét “Chuong trinh phét trién nha & tigh Nghé An dén nam

r

2025, dinh huéng dén nam 2030 kem theo quyét dinh nay, véi mét sé ndi dung
chinh nhur sau:

L. Quan diém phat trién nha &
a) Chuong trinh phét trién nha 0 phdi phit hop véi chién Iuge phat trién nha

O qudc gia, phit hop véi Quy hoach tong thé phat trién kinh (3 - x4 hoi cua tinh,
Quy hoach xdy dyng cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu d6 thj mét cach bén

vimg, thich tng véi bién déi khf hau;



-

b) Phat trién nha & 12 mot trong nhiing ndi dung quan trong trong viéc phat -
trién kinh té - x hdi cta tinh, gin lién vm vi€éc chinh trang va phat tnen do thj,
Chuong trinh néng thén méi; d4p tmg tét hon nhu cdu nha & cho cic ting 16p
dan cu v6i mire thu nhép khac nhau, dic biét 1 nha & cho cac déi twong ¢ thu
nhip 1hap, nguoi nghéo va cée ddi tuong chinh sach x3 héi theo quy dinh nhim
g6p phén 6n dinh chinh tri, d3m bao an sinh x& hdi va phat trién d6 thi, néng
thon theo hudéng van minh, hién dai;

c) Phat trién nha & gin véi phat trién thi trudng bat dong san trén dia ban
tinh va Ving kinh té trong dlem Nam Nghé An - Bic Hé, Tinh, gop phin ddi
mm mﬁ hinh tang trudng kinh té cia tmh, chuyen dich co cdu lao ddng, hdi nhdp
quoc t€; khuyén khich céc thanh phin kinh t& tham gia du tr xiy dung, phat
trién nha &;

d) Phét men nha & phai dam bao donz bo va théng nhit véi co s¢ ha ting
k§ thudt, ha tAng xd hdi; Str dung quf? dét phat trién nha & hiéu qu4, tao quy dat
phat trién giao théng, cdng vién, v.v.

e) Phét tridn nha & trén co sd sir dung tiét kiém cdc nguédn luc, dic biét la
tai nguyén dat dai; phai bao dam an toan va dap g cdc diéu kién vé chat lugng
x8y dung, kién tric, canh quan, tién nghi va méi trudng; ting cudng cong tac
quéan ly x8y dung nha &.

2. Muc tiéu thye hién

a) Giai doan 2019-2020

- Dién tich nha & binh quin toan tinh dén nam 2020 dat 24,2 m¥ /ngudi
(trong d6: db thj 1a 30,8 m*/ngudi; ndng thon 23,0 m¥/ngudi). Dién tich nha & téi
thidu 8 m? san/ngudi;

- Dién tich nha & tang thém khoang 6,8 triéu m? san;

- Ty 1¢ nha & kién cé dén niim 2020 dat 77%, giam ty 1& nha & thiéu kién ¢
va nha ¢ don so.

b) Giai doan 2021-2025

- Chi tiéu vé dién tich nha & binh quén toan tinh dén nam 2025 dat 27,5
m?¥ngudi (trong d6; do thi 13 34,0 m¥ngudi; ndng thén 26,2 m¥ngudi). Dién
tich nha & ti thidu 10 m? san/nguoi;

- Dién tich nha & ting thém khoang 16,5 triéu m? sin;

- Ty 1& nha & kién cb dén nim 2025 dat 80%, gidm ty I& nha & thiéu kién b
va khong phat sinh thém nha & don so.

c) Giai doan 2026-2030

[



&

- Chi tiéu v& dién tich nha & binh quan toén tinh dén nam 2030 dat 30,0
m/ngudi (trong dé: ds thj 13 35,0 m*ngudi; néng thén 29,0 m*ngudi). Dién
tich nha & téi thidu 12 m? san/ngurdi;

- Dién tich nha & ting thém khodng 15,4 triu m? san;

- Ty 1¢ nha G kién 8 dén nam 2030 dat 83% va khong con nha & don so.

3. Phwong hwéng phat tridn nha &

a) Phét trién nha & theo khu vic

- Khu vuc thanh phé Vinh v3 thj xa Cira Lo: Nang cép cai tao nha & cée
khu dan cir i két hop véi chinh trang dé thi; Phat trién nha ¢ khu din cu méi
tuan thu quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duge phé duyét;

- Khu vye thj xa Hoang Mai, thi xd Thai Hoa va thj trdn cua céc huyén:
Phat trién nha & gan lién véi hoan thién hé thong ha ting k¥ thudt va ha ting x3
héi; Xem Xét phit trién nha & cao tang két hop véi cdc khu nha & thip tang hién
dai, tao diém nhén cho phat trién nha & do thi;

- Khu vie néng thén: Phét trién nhéd & tudn tha cac quy hoach diém dan cur,
quy hoach xiy dymg néng thén méi; Tap trung phét trién cac khu dan cu tai cac
dia phuong ¢6 khu cbng nghiép,

b) Pht trién da dang c4c loai hinh nha &

-

tang, phong chay chira chay;

- Nha ¢ x4 hoi: Bb tri quy dat, I4p danh muyc quy dét kéu goi thyc hién diu
tr céc dur an nha & x4 hoi cho ngudi thu nhép thip trén dia ban cic d6 thi trung
tam; R4 soédt quy dit trong céc khu cong nghiép, bé tri ngubn von ngén sich x4y
dung thi diém du 4n diu ty x8y dung nha & xa hdi cho céng nhan;

- Nha tro do ngudi dan tr xdy: Khuyén khich céc'h-c,‘) gia dinh hién dang
kinh doanh nha tro thuc hién cai tao, stra chira va ndng cap khu nha tro dim bao
dat tiéu chudan.

4. M{t sb gidi phap chinh g3 thye hién Chiwrong trinh.

a) Danh quy dit cho phét tridn nha &



-

- Danh quy dét cho viéc phat trién nha & dam bao phu hgp vé1 quy hoach,
ké hoach st dung &t, quy hoach chung xay dung va quy hoach phan khu da

dugce phé du) &t, trong dé dac biét quan tam ti quy dét dé bé tri tai dinh cir phuc
vy cho nhu ciu x4y dung co s ha tang va chinh trang 46 thi;

- Ré 504t quy hoach céc dy an dau tr xdy dlmg nha &, du 4n khu d6 thi méi,
khu céng ngluép va quy hoach ké hoach st dyng d4t nhdm diéu chinh, bo dam
danh &u qu§ dt cho phét trién nha & xa hdi theo ding quy dinh cia phap luit.

b) Quan ly kién triac, quy hoach

- Uu tién viée thyuc hién quy hoach cac dlem dan cu nong thén dé dam bao
déng bo giira phat trién nha ¢ va phat trién ha ting;

- Khuyén khich thiét k& va 4p dung mé hinh nha & thong minh, st dung
ning lugng sach, nang luong tai tao, thin thlen véi moi truong, phu hop véi tap
quin sinh hoat, diéu kién san xudt va truyen théng vin hoa cua dia phuong, cé
kha néing mg phé véi thién tai, bién di khi hu.

¢) Huy ddng, str dung cé hiéu qua céc ngudn vén

- Tén dyng t8i da cac ngudn vén hd tro tir Trung uvong, vén vay ti céc td
chirc tin dung, ngudn von ngén sich tinh, nguon von huy déng hop phép tir cc
td chiic, doanh nghiép va ngudi dan dé dau tu xdy dung nha &,

- Huy dong vbn tir céc td chire tin dung - tai chinh cho viéc dau tu xay
dung cac du 4n nha 0, hd trg cac d6i tugng dugc hudng chinh sach wu dii vé
nha & x4 hoi va&i 181 suat vu déi, hd trg cdc doanh nghiép vay von dé dau tr phat
trién ha tang va xay dung nha &.

d) Diy manh phat trién nha & xa hdi

- Béu tw xdy dung nha & xa hdi cho ngudi thu nhép thép tai khu vyc d6 thi

bing vén ngan sach (dé xay dung thi c’hem) von tréi phiéu, vén vay uu dii cia
cdc nha tai trg, vém tin dung dAu tu phat trién, vén tu ¢6 clia doanh nghiép;

- Dau tu \ay du'ng nha & xa hdi cho cong nhan: Thuc hién diéu tra, khao sat
va danh gia vé nhu ciu nha & ctia céng nhan, ngudi lao dong; Xay dunu cac thxet
ché cang doan trong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh dé giai quyét nhu cdu
nha & cla cong nhén;

- Dm véi dbi tuong 1a gia dinh chinh sich c6 cdng véi cach mang: Dav
nhanh tién d3 thuc hién va sém hoan thanh viéc hd trg nha & theo Quy ét dinh sb
22/2013/QD-TTg ngdy 26/4/2013 cia Thu twéng Chinh pha; Tiép tuc van dong
xdy dung Quy dén on dip nghia & giai quyét khé khin vé nha & cho ngudi ¢
cong voi cach mang;

- Déi véi ddi tuong 13 hd ngheo: Pdy nhanh tién d6 thuc hién va sém hoan
thanh viéc hd tro nha & theo Quyét dinh s 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015
ciia Thi tuéng Chinh phi; Két hop linh hoat gxfta cac chinh sach hé trg caa Nha
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nude da ban hanh Va su tham gia cia céc 8 chie chinh trj — x5 héi, cic doanh
nghiép, c4 nhan théng qua céc hinh thire nhu h$ tro kinh phi, vat liéu, nhan cbng
trong xay dung nha & hodc ting nha & dai doan két,

Biéu 2. T4 chire thyc hién

1. S¢ Xay dun g

~ Chi tr, phéj hop véi cée co quan lién quan td chye 1ap ké hoach phat
trién nha & 05 ndm va hing nédm, trinh UBND tinh xem Xét, phé duyét;

- Thyc hién chite nang quan 1y nha nude vé phit trién nha ¢.

2. Céc s6, ban, nganh; UBND cic huyén, thanh phé, thi xa va cac don
Vi, t0 chike c6 lidn quan v ~
_ Té chire thye hign c4e nhiém vy d4 duge phan cong tai Chuong trinh phat
trién nha ¢ dén pam 2025, dinh huéng dén nam 2030,

Didu 3. Quydt dinh nay 6 higu luc tir ngay ky va thay thé Quyét dinh <4
11072007/QD-UBND ngay 21/09/2007 ciia UBND tinh Nghé An vé viée phe
duyét Chuong trinh phit trién nhj & trén dja ban tinh Ngh¢ An dén nim 2010,
dinh huréng dén nam 2020,

Noi nhgn:

- Nhr didy 4

-Bd X&ydung {(dé brey;

- TT Tinh gy, TT HOND tinh (dé ble);
- Uy ban MITQ tinh;

- Chd tich, cde PCT UBND tink;

- Van phong HEND tinh;

- Vin phéng Podn DBQH tinh;

- CVP, cie PVP UBND tinh;

= Luwu: VT, CN(H,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Dc I4p - Ty do - Hanh phic
Sz 37O 10D-UBND Nghé An, ngay 44 thing 4 gndm 2018
.o} 5G XAy plina

z%%&%%“é%?fiﬁ’&. )
S Hcopyyay QUYET PINH
oy T v viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500

- Kbu d8'thi méi tai phwdng Pong Vinh va phurdmg Cira Nam, thanh phé Vinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cir Ludt TS chire chinh quyén dja phuong s 77/2015/QH13;

Can cir Luft Quy hoach va d6 thj s 30/2009/QH12; Luat Dt dai sb 45/2013/QH]13;
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13; Luat Nha & sé 65/2014/QH13; Céc quy dinh
hudng dan ve quy hoach, do thi, dat dai, xdy dung vanha &;

Can cir Quyét dinh s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cta Thii twéng Chinh phu
phé€ duyét Quy hoach chung diéu chinh thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén nam 2030,
tdm nhin 2050;

Cén cir Théng bao s6 1239 - TB/TU ngay 16/8/2018 cua Thuong true Tinh uy;

Can ctr Quyét dinh sb 36/2017/QP-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh v
Quy dinh phén céng, phan cdp quan ly quy hoach xdy dung trén dja ban tinh:

. Can ci Quyét dinh s6 36/2017/QD-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi méi tai phuong Péng Vinh va phudmg Cira Nam, thanh phé Vinh;

Cén cir Théng béo két luan s 1297-TB/Th.U ngay | 1/10/2018 cia Thudmg truc

/ Thanh 1y thanh pho Vinh vé db 4n Quy hoach quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
g 1/500 Khu d6 thi méi tai phuong Péng Vinh va phuong Cira Nam, thanh pho Vinh

@Qf ' lém theo Bién ban ngay 18/10/2018 ciia UBND phuong Cira Nam, Bién ban ngay

19/10/2018 ctia UBND phuong Pong Vinh vé tong hop v kién cdng dong dan cu
doi véi quy hoach xay dimg;

/H//I VWX Xét bdo cdo va dé nghi clia S& X4y dung tai van ban s6 2576/SXD.KTQH ngay

19/11/2018 vé viéc thdm dinh quy hoach chi tiét xay dung ty I 1/500 Khu d6 thj mdi

Wii phudng Béng Vinh va phudng Ctra Nam, thanh phé Vinh, tinh Nghé An,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét d 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy 4n Khu d6 thi mdi
tai phudng Déng Vinh va phudng Cira Nam, thanh ph6 Vinh, v6i nhimg ndi dung chinh
nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xy dyng ty 1€ 1/500 Khu d5 thj mi tai phuémg
Béng Vinh va phudng Cira Nam, thanh phé Vinh.

2. Don vj tai trg kinh phi va t§ chire 1ap quy hoach: Céng ty cb phan
Eurowindow Holding.




3. Tw vén lap dé 4n quy hoach: Vién Quy hoach Kién triic Xay dung Nghé An.
4. Vi tri khu dat quy hoach: Tai phuong Béng Vinh va phuong Cira Nam,

Ed

thanh phé Vinh. Vi tri cu thé nhu sau:
- Phia Bic giap: Diét ndng nghiép (dy 4n khu nha & méi);
- Phia Nam giap: Pudng quy hoach (Tran Nguyén Han kéo dai);
- Phia Bong gidap:  Pit néng nghiép, khu dén cu hién hiru phudng Bong Vinh;
- Phia Tay giap: Séng Ké Gai (phudng Cira Nam).
S. Ngi dung quy hoach xiy dung:
5.1. Tinh chédt chirc ning:

La khu d6 thi dwoc quy hoach, diu tu xay dyung ddng b6 v& kién trac, ha ting
ky thué:t va ha tang x4 héi theo hudng phét trién bén viing va bao vé méi trudng,
g6p phan chinh trang d6 thj khu vuc phia Tay Bic cua thanh phé Vinh. Pam bao

mdi trudng sdng va sinh hoat tot nhét cho ngudi dan tai khu vyc.
5.2. Muc tiéu va nhiém vy ciia dé dn:

- Cu thé héa Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An dén nim 2030,
tdm nhin 2050 duge Thu tuéng phé duyét tai Quyédt dinh sé 52/QD-IT_g ngay
14/01/2015 va Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 phudng Dong Vinh, thanh phé Vinh.

- Dinh huéng phén khu chitc nang, co chu st dung dét dai hop ly, hinh thanh
Khu 46 thi hién dai, khop ndi ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thudt khu vuc nghién ety
va cac dy an xung quanh dam bao yéu cdu phét trién do thi déng bg, bén vitng,
bd sung quy nha & thuong mai, nha & x4 hdi. Khai thac hi€u qua sir dung dat trén
€O sG ddm bdo hiéu qua dau tw va nang cao dbi sdng nhin dén khu vue. Tao lap,
b sung qu¥ nha &, truong hoc, cong trinh cong cong cho khu vuc,

- X8y dung quy dinh quan Iy theo dd 4an 1am co s& phap ly & quéan Iy dau tu
xéy dung theo quy hoach va nghién clru cac du 4n déu xdy dung.

5.3. Quy mé dat dai, din sé:

a) Quy mé ddt dai: Téng dién tich khu dét quy hoach xay dung 378.503,10m*
(37,85ha). Buoc gi01 han bai dudng noi cac diém mdbe: 1,2,34,5,....... ,19,20,21,1.
Trong dé: Dién tich dit thude pham vi ranh gidi phuong Dong Vinh 30,45ha;
dién tich dat thudce pham vi ranh gidi phuimg Ctra Nam 7,4ha.

b) Quy mé dén s6: Khoang 5.000 - 5.500 ngui.

3.4. Co chu quy hogch va (6 chire khéng gian kién tric cinh quan:
(Thdng nhit theo ban va QH-05, Qh-06).

a) Khu xdy dung céng trinh hén hop (thuong mai két hop nha ¢ chung cie -
Ky hiéu HH-01 va HH-02): Duge b tri phia Tay Béc dudng Tran Nguyén Han
kéo dai giao véi dudng quy hoach réng 36m va duge bb tri thanh 02 khu déi ximng
qua tryc dudng quy hoach réng 36m. Téng dién tich dt 17.792,70m?, trong dé:
khu sé 1 (HH-01) ¢6 dién tich dit 8.878,0m’, khu s6 2 (HH-02) ¢6 dién tich dit
8.914,70m’, mét do xay dung trong cac khu ti da 60%, ting cao 20 tAng.



b) Khu nha o xa héi (kv hiéu CT-01 va CT-02): bugc bd tri phia Tdy Bac
khu vy, tiep gidp duong quy hoach 24m va bé trf thanh 02 khu. Tong dién tich
dat 19.029,71m’, trong dé: khu s6 1 (CT-01) ¢6 dién tich 11.271,78m’, khu sb 2
(CT-02) ¢6 dién tich 7.75 7,93m?, mét d xdy dung trong céc khu ti da 50%, tang
caotr 12-15 téng.

(Luew y: Tong chiéu cao chi tiét xdy dung cdc cong trinh cao téng sé duoc
xdc dinh cu thé trong qud trinh ldp thiét ké co s6 xdy dung cong trinh va duorc
chdp thudn bang vin bdn cia BS T ong Tham muwu - B Quéc phong).

¢) Khu nhé 6 thap tdng: Bao gdm khu nha & méi va nha & hién hitu.

- Khu nha & méi: Puoc b tri tiép gidp vé&i cac truc dudng giao thong chinh
d6 thi va cac truc dudng giao théng ndi khu. Toéng dién tich: 115.102,12m? va
dugc phan thanh tong s6: 761 16; Nha & duge quy hoach theo 3 kiéu: Nha & biét thu,
nha & lién ké ket hop thuong mai va nha & lién ké. Trong dé:

* Nha ¢ bit thy (ky hiéu BT.01 dén BT.121): Téng dién tich dt 32.228,55m’,
dién tich cac 18 dat tir 250,0m” - 413,69m’, mat d¢ xay dung ti da 65%, ting cao
3 thng; tong 0 121 16 dat.

+ Nha & lién ké két hop thuong mai (ky hiéu LA.01 dén LA.62, LB.01 dén
LB.40, LC.01 dén 1.C.20, LD.0! dén LD.01 dén LD.42): Téng dién tich dét
20.521,58m’, dién tich céc 15 tir 120,0m? - 208,46m?, mét dd xay dung téi da 90%,
tang cao 4 ting; téng s 164 16 dit.

+ Nha & lién ké (k¢ hiéu LE.01 dén LE.64, LF.01 dén LF.76, LG.01 dén
LG.68, L1.01 dén L1.64, LH.01 dén LH.50, LM.O1 dén LM.52, LN.01 dén LN.32,
LK.01 dén LK.70): Téng dién tich dat 62.351,99m’, dién tich cc 16 tir 120,0m? -
216,6m’, mat do x8y dung t6i da 90%, ting cao 4 tdng; tong s6 476 16 dat.

- Nha ¢ hién hitu (ky hiéu OC): Nim phia Téy Nam khu dit, khu vuc thgc}c
khéi 15 phurong Cira Nam. Timg bude chinh trang db thi, xdy dung hé thong ha tang
ddng bd dam bao cude séng tot nhat cho ngudi dan; téng dién tich 65.210,89m";
mat d6 xay dung téi da 60%, tdng cdo tir 1 - 4 tang.

@) Nha van héa (ky hiéu CC): Pugc bd trf theo 2 hinh thirc, dde 1ap va két hop
trong cdc cong trinh chung cu cao tang. Cong trinh déc 1ap gdm: Cai tao, chinh
trang nha vin héa khéi 15 phudng Cira Nam (ky higu CC-01), dién tich 276,80m?,
mat d xdy dung t6i da 60%, ting cao 1 - 2 ting; Xay mdi tai phia Tay Nam
khu dat (ky higu CC-02), dién tich 2.443,55m?, mét d6 xdy dung tdi da 60%,
tang cao | - 2 ting. Cac phong sinh hoat céng déng duge b tri trong cac khu
nha chung cu.

e) Khu gido duc (ky hiéu: GDj):

- Truong Mam non (ky higu GD-01): Puoe bé tri vé phia Tay Nam khu dét,
ti€p gidp véi khu dan cu hién hiu khoi 15 phuong Cira Nam. Dién tich dit 5.838,82m?,
mét d$ x4y dyng t6i da 40%, tang cao 1 - 3 tang.

- Truong trung hoc co s¢ (ky hiéu GD-02): BS tri ¢ phia béng Béc khu dit,
ti¢p giap phia Tay duong quy hoach 24m. Dién tich dat 13.416,61m’, mat do
xdy dung t6i da 40%, tang cao | - 4 téng.
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B Khu cdy xanh thé duc thé thao:

- Khu trung t&m thé dyc thé thao khu virc (ky hig¢u CXTT): Puge bb tri phia Béc
rudng trung hoc co s&; Dién tich dit 19.820,40m”, mét d5 xdy dung téi da 15%,
tang cao 1 - 2 tang.

- Khu cdy xanh thé dyc thé thao trong cac tidu khu & (ky hiéu CX1, CX2,
CX3, CX4, CX5, CX6, CX7, CXs, CX9): Buge bb tri phan tén déu trong timg
khu nha ¢, téng dién tich 15.051,18m?, trong d6 khu s 1 (CX1) c6 dién tich
1.590,79m’; khu s6 2 (CX2) c6 dién tich 1.618,2m? khu sé 3 (CX3) ¢6 dién tich
3.024,32m’ khu s6 4 (CX4) c6 dién tich 4.078,43m’ khu sé 5 (CX5) c6 dién tich
1.147,49m" khu sé 6 (CX6) ¢6 dién tich 1.210,0m*; khu s 6 (CX6) ¢6 dién tich
1.210,0m% khu sé 7 (CX7) ¢4 dién tich 429,78m?; khu sb 8 (CX8) ¢6 dién tich
665,05m’; khu 56 9 (CX9) ¢6 dién tich 1.287,12m>

3.5. Quy hoach sir dung dit: (Théng nhit theo ban vé QH-04).

Bang tdng hop quy hoach sir dung dét:

T Thanh phin st dyng dét Di¢n tich (m?) | Ty 18 (%)
1| Dét XD khu hdn hop (TTTM két hop nha &) 17.792,70 4,70
2 Pat XD khu nha & x4 hoj 19.029,71 5,03
3 | Dat XD khu nha & méi 115.102,12 30,41
3.1 | Ddt XD nha 6 biét thie (121 15 dar) 32.228,55 851
3.2 Dar XD nha & lién ké (640 16 dar) 82.873,57 21,90
4 | D4t XD nha & hién hiru 65.210,89 17,23 |
5 | Dét XD Nha van héa 2.720,34 0,72
6 | Dat XD khu gido dyc (Mam non, THCS) 19.255,44 5,09
7 Pat XD khu cay xanh, TDTT 34.871,58 9,21
8 | Dt XD khu HTKT diu méi 122700/  032]
9 | Pit giao théng, bai ddu xe 103.293,32 2728
Tdng cong 378.503,10| 100,00 |

5.6. T chirc khong gian quy hoach kién tric cinh quan va thiét ké do thi:

(Théng nhit theo céc ban va QH 15)

a) Nguyén tdc 16 chire khéng gian kién tric canh quan va thiét ké dé thi:

- Tuan th dinh huéng phat trién khéng gian quy hoach chung thanh phé Vinh,
tinh Nghé An dén nam 2030, tdm nhin 2050 v4 Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
Phudng Déng Vinh, thanh phé Vinh da dugc céc cap tham quyén phé duyaét.

- Dém bio tinh thong nhét tir khéng gian téng thé do thj dén khoéng gian cu thé
thudc cac khu nha 9, cac cOng trinh, két noi hai hoa khéng gian giita cac khu virc
hién c6 va khu vue xay dung moi; Cé tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi va
phtt hop véi diéu kién, dac diém tw nhién trong khu vyc,



- Tuén thi quy hoach tng mat bing sit dung dét, cac chi tiéu khéng ché duoc
xéc I8p trong d6 4n quy hoach duoc duyét; Tuén thi cdc yéu cau, quy dinh duoc
xac lap theo tiéu chudn, quy chuén xay dung Viét Nam va céc quy dinh hién hanh
cua Nha nudc, ciia Tinh ddi véi cac cdng trinh ¢6 lién quan.

b) Bé cuc khong gian kién tric canh quan:

- Quan diém t3 chuc khong gian khu quy hoach nghién cilru trén co s&
phén tich khéng gian toan khu vuc. Trong d6 xéac dinh 16 dit xay dung nha &
cao tang & phia Déng Nam, phia Tay va cdng vién cdy xanh d6 thi & phia Bic
khu dét s& 14 diém nhin cua toan khu vyc.

- Dy kién bd tri cum cong trinh nha & cao ting gdm 2 khéi nha cao tir 15 dén
20 tdng ndm & vi tri ctra ngd tiép cén tir phia T4y Béc (dudmg Tran Nguyén Hin
kéo dai) khu vyc quy hoach. Céc cum cdng trinh khdc nhu nha & xa hdi, cong trinh
cong cong, nha & lién ké, biét thy,... duge bd tri & cac 16 dét con lai, chidu cao
theo huéng thap dan vé phia Nam khu dét, tao khong gian chuyén tiép tir khu vuc
cao tang dén khu lang x6m hién ¢ xung quanh két ndi canh quan song K¢ Gai.

- Cong trinh truong hoc bd tri tiép gidp tuyén dudng lién khu vue va
dudmng chinh khu virc ddm bao ban kinh phuc vy cho dan cu khu vuc.

- Céc khu nha & thép ting 14 cac khu nghi tinh doi héi cac tiéu chudn cao vé
khéng gian kién trac, vé méi trudng va su yén tinh duoce bd tri siu vao bén trong.
Mb hinh xdy dung chii yéu la cdc cum nha & thip ting cé mét 49 xdy dung thép,
con lai 14 té chirc cac vuon hoa, cdy xanh tao thanh cic khong gian xanh trong céc
khu nha & thip tang. _

- Khu vue dét lang x6m dugc cai tao chinh trang va thure hién theo du an riéng,
khi thiét ké cu thé can tuan tha Quy chuén xay dung Viét Nam va céc quy dinh
khéng ché theo quy hoach.

- Hé théng cdy xanh duoc bd tri phan tin dé tao canh quan cho nhém nha &
cao ting, thip t?mg va cong trinh céng cdng, trudmg hoc. Cdc 6 dit duoc td chirc cac
mang lu6i dai cay xanh gén két véi nhau va lién két véi hé théng ciy xanh khu vuc,
Cac khu cdy xanh bb tr{ sin vudn, canh quan, khong gian vui choi, nghi ngoi, tién ich
cong dong tao mdi trudng sdng chét lugng cao cho ngudi dn db thi.

¢) Cdc yéu cau vé 16 chitc khdng gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- Ban db tb chirc khéng gian kién tric canh quan c6 tinh dinh huéng cho
gidi phap t6 chirc khong gian kién tric va canh quan. B cuc mit bang, hinh dang
cac cong trinh xdy dung dugc nghién cir, thuc hién cu thé & giai doan ldp dy 4an
diu x8y dung, khi thiét ké cong trinh phai dam bao céc chi tiéu sir dung dat
(dién tich dét, mét d6 x4y dung, ting cao, ...) va cac yéu cdu da khéng ché tai
bin d6 quy hoach tbng mat bang sir dung dat, quy dinh quan ly x4y dung theo
quy hoach dugc duyét va cac yéu ciu cua Quy chuén xdy dung Viét Nam,
Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh hién hanh lién quan.

- Bé cuc quy hoach cdng trinh c¢én duoc nghién ctru trén co s& phén tich vé cac
diéu kién hién trang ctia khu dét, lya chon giai phap t8i wu dé han ché téc dong xiu cua
hudéng ning, hudng gié dé cai thién didu kién vi khi hau trong céng trinh.

LAY



- Yéu cau vé cdng trinh:

+ Quy mé dat céng trinh, chi tiéu quy hoach kién trac, khoang i x4y dyung
cong trinh tai cac 6 dat tudn thii Quy hoach chi tiét dugc duyét phu hgp Quy chuan
xdy dung. Nghién ctru thiét k& cac toda nha théng minh (tiét kiém ndng lugng, kién
tric xanh,...) pht hop véi cong ning sir dung.

+ Trong khuén vién 6 dit cua timg cbng trinh dam bdo dién tich dd xe,
cling nhu cac hé théng ky thuét phu tro khéc phu hop tiéu chuén, phuc vu cho
cdng trinh. Céc cong trinh x4y dyung ting hdm (néu ¢6) phai dém bao ting hdm
khong duge vugt qué chi gidi dudng do, ranh gioi 6 dit da duge x4c dinh trong
quy hoach chi tiét duge phé duygt tuan tht cdc quy dinh cia Nghi dinh sé
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé quan ly khong gian xdy dung
ngdm dé thj va Quy chuén Xay dung Viét Nam.

+ Cdc cdng trinh cong cong, trudng hoc (trung hoc co s4, mam non) phai
dam béo dién tich san choi, cay xanh, giao théng ndi bd, ch db xe, ... theo quy dinh,
hinh thirc kién triic phu hop véi chirc ning sir dung va khéng gian canh quan
chung khu vuc. Tudng rao bao quanh cong trinh ¢ hinh thire kién trc thoang,
khéng che chén tdm nhin, dam béo cac yéu cdu cong tac PCCC, thodt nguoi,. ..
Bam béo yéu cau giao théng tai khu vue 16i vao chinh cdng trinh trudng hoc duge
an toan va théng sudt, t4 chirc ddu ndi giao théng ndi bo va mang ludi duong
giao thong bén ngoai hop 1y, khéng bi tic nghén. Cac céng trinh céng cong cb
khoang Iui t6i thidu 3m so véi chi gi6i dudng d9, tai céc vi tri niit giao thong lon
phai [ui 6m so v&i chi gi¢ duong. Cac cong trinh trudng hoc ¢ khoang 10i 3m so
v6i tudng rao. Viée bd tri cac cOng trinh phy tro nhu nha dé xe, nha thudng truc
bao vé co thé xdy dung tring chi gi¢i dudng do.

+ Cong trinh nha ¢ thip tang c6 hinh thirc da dang nhung théng nhit theo
mot sé mau, cé tAng cao, mai va mau sic théng nhét trong mot day nha. Hinh thirc
kién tric chu dao, 4nh sang, vat liéu hoan thién, mau sic cdng trinh phai phu hop
vOi khéng gian chung va tinh chét sir dung ctia ¢ong trinh. Théng nhat hinh thire
hang rao c6 kién tric thoang nhe, khéng bit kin; cao d6 va chidu cao cac tang nha
dim bao dong déu trén mét dimg cic ddy nha, tuyén phé. Pam bao khoang lui
cong trinh 3m so vdi chi giéi dudmg do, déi véi ddy nha & két hop thuong mai thi
chi gi6i xdy dung trung chi giéi dudng d6. D§ vuon ra cia cac chi tidt kién tric
nhur mai dén, bac thém, ban cong va cdc chi tidt kién trac (g0, chi, phao,...) phai
dam bao tinh théng nhét véi mdi trong quan v6i cac cong trinh 1an cén cho ting
khu chirc nang va khu vyc, dam bao cong trinh x4y dyng khéng c6 chi tiét
kién tric vuot qua chi giéi dudng do. Trudng hop nha & ¢6 ting him, cao do
phin ndi ting ham khéng vuot qué 1/2 cla chiéu cao tdng ham, viéc x4y dung
ngam cin tudn thu Quy chudn, Tiéu chuin xdy dung Viét Nam va céc quy dinh ¢
lién quan khac.

+ Cong trinh nha ¢ cao ting ¢6 hinh thire kién tric hién dai, théng nhét vé
phong cach; mau séc cong trinh, vt liéu hoan thién phu hop véi chire ning sir dung
cong trinh, hai hda véi canh quan khu vyc. Té chirc cdy xanh, san vuon gin véi
giao thong ni by trong khu dat dé tao canh quan kién tric, dam bao céc yéu cu



vé giao théng va cong tac PCCC, thoat ngudi,... Cac cong trinh nha & cao ting c6
khoéng Ihi 6m so véi chi gidi dudng do (khéng b tri tudng rao bao quanh) tao
khéng gian md, két hop 4 chirc cay xanh, sin vuon dé tdng dién tich cdy xanh
do thi, cai thign diéu kién méi truémg tao diém nhén cho truc dudmg va khu vuc,

+ Cong ra vao, bién hiéu, bién quang cdo trong cac ddy nha phai dam bao
hai hoa, théng nhit méi twong quan vé kich thuéc (chiéu cao, chiéu réng),-hinh thirc
kién triic véi cac cong trinh an cén cho timg khu chirc néng, dam bao cdc yéu clu
PCCC déi véi cOng trinh x4y dung.

- Yéu cdu vé cay xanh:

+ Té chitc hé théng cdy xanh sit dung cong cdng can nghién ciru ky didu kién
tr nhién, khi hiu, canh quan thién nhién, bd cuc khdng gian kién tric, lya chon dét
dai thich hop v& két hop hai hoa véi mit nude, moi trudng xung quanh td chire
thinh h¢ théng v6i nhiéu dang phong phi: Tuyén, didm, dién.

+ Khu céng vién, cdy xanh, mt nudc duge thiét ké khéng gian mg, t6 chirc
cac mang cly xanh bao quanh hé nudc két hgp véi kién tric tidu canh, dudng dao
va cac tién ich dé nguoi dan ¢6 thé luyén tap thé thao, di dao,... dép tmg yéu ciu
thong gid, diéu hoa khong khi va cai thién t&t moi trudmg vi khi hdu, ning cao
cht lugng song cho dan cur dy én va khu vuc. Viéc bd tri cong trinh phu tro trong
cac khu dat ciy xanh (kiot dich vu, choi nghi, vé sinh cong cdng,...) cin dam bao
mat d x4y dyng trong 6 dét t5i da 5%, cdng trinh cao 1 ting véi yéu cau
cong trinh quy mé nhd, hinh thirc kién tric dep, bd tri phan tan trong khu déit
hai héa véi khong gian canh quan chung (khéng x4y dung cic hang muc
cdng trinh kién tric c6 khéi tich 16n). Luu y viée thiét ké su dung thuan tién cho
céc ddi twong 12 ngudi khuyét tat, phai bé tri chd d3 xe riéng phuc vy cho khu dat.

+ B cuc cdy xanh vudn hoa, cdy xanh duomg phé cin duge nghién ctru
thiét ké hop 1y trén co s¢ phén tich vé cde didu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké,
phai lya chon loai cdy trong v giai phap thich hop nhém tao dugc ban sic dia phuong,
dan toc va hién dai, dong thoi thiét ké hop Iy dé phat huy vai tro trang tri, phan céch,
chéng bui, ché‘ng bn, tao canh quan dudng pfhé, céi tao vi khi hau, vé sinh moi truong,
chéng nong, khéng gay ddc hai, tranh can tré tim nhin giao théng va khong
anh hudng t6i cac cong trinh ha ting db thi (duong day, dudng éng, két chu
via hé, mat dudng), ddp ung cac yéu cdu vé quan ly, sir dung, tuén thii quy chuén
k§ thuat vé quy hoach, thiét ké cay xanh db thi.

+ Céc loai cdy tréng phai dam béo céc yéu cau sau: Cay phai chju duogc gio,
bui, sdu bénh; Céy than dep, déng dep; Cdy c6 ré n sau, khong c6 ré noi; Cay la
xanh quanh ndm, khéng rung l4 tro canh hoic cdy c6 giai doan rung 14 tro canh
vao mua déng nhung déng dep, mau dep va co ty 16 thap; Khéng gay hip dan
con trung cé hai; Cay khéng c6 gai séc nhon, hoa qua mui khé chiju; C6 bd cuc
pht hop véi quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Kich thuéc ché trong cdy duge quy dinh nhu sau: Cay hang trén he, 15 dé
tréng lat hinh tron dudmg kinh t6i thidu 1.2m hogc hinh vuéng 1,2m x 1,2m.
Ching loai cdy va hinh thai 16 trong phai déng nhét trén tuyén dudmg, hinh thanh
hé théng cdy xanh lién tuc va hoan chinh trén mot tuyén phd. -
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+ Doi véi cac tuyén dudng lon c¢6 chiéu rong heé trén Sm trong céc loai cy cé
chiéu cao 10 - 15m (khoang cdch cay trong 12m, khoang cach téi thiéu déi vai
1é duong 0,8m) hodic logi cdy ¢6 chidu cao >15m (khoang céch cay trdng 15m,
khoang céch téi thiéu ddi voi 1 dudng 1m); D6i véi céc tuyén duémg trung binh
c6 chiéu rong hé phd tir 3m dén Sm nén trong céc loai cdy c6 chidu cao <10m
(khoang céch cay tréng tir 4m dén 8m, khodng cach 1o thiéu déi véi 18 duomg 0,6m)
hogc loai cdy ¢6 chiéu cao 10 - 15m (khoang cédch cay tréng 12m, khoang cach
i thidu déi vei 18 dudng 0,8m). Déi véi cac dai phan cach o6 bé rong dudi 2m
chi trong ¢o, c4c loai cy buj thi ;» Cdy canh; C4c dai phan céch ¢6 bé rong tir 2m
r Ién c6 thé trdng céc loai cdy béng mat than thing c6 chidu cao va b rong tan 13
khoéng anh huong dén an toan giao théng, trdng céch diém diu dai phan cach, doan qua
lai gitra hai dai phan cach khoadng 3m - Sm dé d4m bao an toan giao théng,

+ Tai cac bo tudng nghién ciru thiédt ké bé tri tréng cdy leo @& tao thém nhidu
mang xanh cho dé thi, c6 khung véi chét ligu phu hop cho day leo dé bao vé
cong trinh. Tai cdc nit giao théng quan trong ngoai viéc phai tuan thi cac quy dinh
vé béo vé an toan giao théng, cin 18 chuc trong co, cdy bui, hoa tao thanh mang xanh
lam dep my quan db thj.

+ Céy xanh dugc trdng cich cic g0c¢ pho tir Sm - 8m tinh tr diém 18 dudng

giao nhau gan nhat phii hop cho géc vat va ban kinh theo b6 via he, khéng gay
anh hudng dén tdm nhin va an toan giao théng, cach céc hong ciru hoa trén dudng
2m- 3m, cach c6t dén chidu sang va miéng hé ga tir Im dén 2m.

- Yéu ciu vé chiéu sang, tién ich d6 thi:

*+ C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phi hop cho cée khu chirc niing khac nhau.

+ D61 véi cac cong trinh ha tang k§ thuat cn c6 giai phap kién tric phi hop,
tranh lam anh hudng dén canh quan chung cua khu vye. Tang cuong sir dung
cong nghé hién dai vin minh nhy cdng nghé khéng day dé han ché cac duong day,
dudng ong anh hudng m¥ quan db thi.

+ St dung cdc nghé thudt ohu diéu khic, hoi hoa,... vao td chirc cac khodng gian
canh quan ctia cong trinh cling nhu khéng gian cay xanh vurom hoa.

3.7. Quy hoach h¢ thing ha ting ky th ugt:

a) Giao thong, chi gi6i dudng ds va chi gici xdy dung: (Théng nhét theo
ban v& quy QH-07).

- * Cdc tuyén duong doi ngoai:

~ Tuyén lién khu vire (Truc bao Tay): Mat cét ngang dién hinh (A-A), rong
36,0m, thanh phan gém: 02 long duong xe chay rong 2x10,0m = 20,0m (6 lan xe),
dai phéan cach giita rong 4,0m, via hé hai bén rong 2x6,0m = 12,0m.

- Tuyén khu vuc phudng:

+ Pudng Trén Nguyén Han: Mat cit ngang dién hinh (A-A), réng 36,0m,
bao gém: 02 long dudng xe chay réng 2x10,0m = 20,0m (4 lan xe), dai phén cach
gitta réng 4,0m, via hé haj bén 10ng 2x6,0m = 12,0m,



+ Duong quy hoach ¢6 mit cit ngang dién hinh (B-B), rong 24,0m, bao gém:
Iong dudng xe chay rong 12,0m (2 lan xe), via hé hai bén réng 2x6,0m = 12,0m.

+ Pudmg quy hoach ¢é mit cét ngang dién hinh (C-C), rong 18,0m, bao gdm:
long duong xe chay réng 9,0m (2 1an xe), via hé hai bén rong 2x4,5m = 9,0m.

* Cdc tuyén d5i noi-

*+ Budng quy hoach cé mjt cit ngang dién hinh (D-D), rong 12,0m, bao gdm:
long dudng xe chay rong 6,0m (2 lan xe), via he hai bén réng 2x3,0m = 6,0m.

+ Duong chinh trang trong pham vi dan cu hién trang, dam bao céc quy hoach
chuan dudmg tir 5,0m dén 9,0m, diu nédi hop ly vé&i cac tuyén duong quy hoach.

* Chi gici duomg do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cdc tuyén ha ting
ky thudt: _

- Chi gi¢i dudng d6 dugce xéc dinh trén co sé toa do tim duong, mit cit ngang
dién hinh va cac yéu té k¥ thust khong ché ghi truc tiép trén ban ve.

- Chi gi6i xdy dung (khoang Iiii) duge x4c dinh d& dam bao céc yéu ciu vé an toan
giao thong, phong chay chita chay va kién triic canh quan, dugc x4c dinh theo cap
dudng quy hoach theo quy dinh cuia Quy chuan xay dung Viét Nam, cu thé:

+ Déi véi cac cong trinh hdn hop va nha & x4 hdi: Chi giéi xay dung i so véi
chi gi6i dudng do tat ca cac tuyén dudng t6i thiéu 1a 6,0m.

+ Péi vdi cac cOng trinh nha van héa, trudng mim non va truong trung hoc
co so: Chi gidi xay dung Ui so véi chi gigi dudng do t16i thiéu 1a 3,0m.

+ DO v6i cong trinh nha & biét thy va lidn ké: Chi gidi xay dung l0i so voi
chi gidi dudng dé tat ca cic tuyén dudng 14 3m. Riéng cdc 16 dit xay dung nha &
lién ké c6 canh chiéu dai tring véi chi gioi dudng do thi chi gidi xay dyng tring véi
chi gidi duong do.

+ Di véi cong trinh nha & lién ké két hop thuong mai: Chi gi6i xay dung tring
voi chi gidi dudng do tht ca cac tuyén duong,

- Hanh lang béo vé c4c tuyén ha ting k¥ thuat: Tuan thu theo ding Tiéu chuéan
quy pham nganh va Quy chuén, Tiéu chuin x8y dung Viét Nam.

* Bai db xe:

- Céc cong trinh phai ty ddm bao nhu cdu 3 xe cho ban thdn va dap ung
mot phan nhu ciu d xe céng cong trong khu vue.

- Xay dung 02 bai d6 xe tap trung c6 tdng dién tich dat 6.100m?, gém bii Pl
= 4.100m’, nim & phia Pong Béc khu hon hgp sé | (HH-01) va P2 = 2.000m?,
nam & phia Tdy Bac khu hén hop s 2 (HH-02); Pam bao phuc vu nhu ciu
dung d6 xe trong khu vuyc,

b) Chudn bj kj thudt va thodt mde: (Thong nhét theo ban v& QH-08).

* Thodt muede muea:

- Hudng thodt nudce chinh: Nudce mua ctia khu vire lap quy hoach thude lnu vuc
thodt vé kénh s6 4, bd tri dudi va doc via hé rong 6m, phia Bédc cla duong
Tran Nguyén Han quy mé 36,0m sau dé thoat ra séng Ké Gai.
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- Mang ludi thodt nude: Xay dyng hé théng thoat nuée mua riéng hoan toan véi
h¢ thong thodt nudc thai; Xdy dung céc tuyén cong hop kich thuéc B600mm -
B2000mm, thu gom nuéc mua cia khu vye roi thoat vé kénh sé 4 (BxH=5,0x2,5m)
roi thoat ra séng Ké Gai.

- Khi lap dir an dau tr x8y dung, chi diu tu cn bam sat theo ban v& rdi lién hé
voi cac du 4n lan can va khu vuc toan ving dé khdp néi vé cao do nén cho phu hop
va xdy dung dong b0 hé thong kénh muong dam bao thoat nuée tranh gy ngip tng.

* San nén: |

- Cao d¢ san nén khu quy hoach: Hy, = +4,5m, Hy, = +4,2m. D dbc san nén
tr 0,2 - 0,5%.

- Déi véi khu vuc dan cu hién ¢é: Giir nguyén cao do nén hién trang, chi san
gat cuc by dam bao yéu clu thodt nuéce va cao dod nén chung khu vye. Tai cdc
khu vyc 6 cao d6 nén thdp hon cao dd nén theo yéu ciu quy hoach, s tng
bude cai tao dé dam bao yéu ciu quy hoach.

¢) Cdp nuée: (Théng nhét theo ban vé QH-09).

- Nguén nuée cép duoce ldy tr dudng dng cAp nude sach trén dudmng quy hoach
36m cla nha may nudc Hung Vinh (cong sudt 120.000 m’/ngay.dém).

- Mang luéi cép nudc:

+ Dieu chinh tuyén éng cdp nuéc thé (doan di qua khu dit) vé nha may nuéc
Hung Vinh D900 nam dudi via hé phia Nam tuyén dudng quy hoach 24m va
phia T4y tuyén dudng quy hoach 36m, téng chiéu dai 900m.

+ X8y dung céc tuyén dudng éng cép nudc sinh hoat chung véi hé théng cép
nude clru hda, mang luéi hén hop mang ludi dang vong va mang cut; duong Ong
di trén via he, d6 sdu chén ong trung binh 0,5-1m.

+ Hé théng cé'p nude clru hoa sir dung tru chita chay DN1235, duge bd tri tai
cac ngd 3, ngd tu, thuan tién cho xe ctru hoa tiép nuédc; khoang cach trung binh
gilta céc tru tir 100- 150 mét.

- Tiéu chuén cap nuéc sinh hoat: 200 lit/ ngudi.ngay dém.

- Tiéu chudn cAp nuéc twoi cly, ria dudng: 8% nuée sinh hoat.

- Téng cong suit: 1.900m’/ngay.dém.

- Ngudn nuée phong chdy chita chdy sir dyng chung véi ngudn nude sinh hoat.
B6 tri 19 hong ciru hoa tai cc ngi ba, ngd tu duodng phuc vu phong chay chita chay.

@) Thodt nude thdi va v¢ sinh méi trudmg: (Théng nhét theo ban vé QH 10).

- Nugc thai khéng duogc thodt cung véi nude mua; nuéc thai sinh hoat duogc
XU 1y so b tai chén cong trinh rdi thoat vao hé théng muong b tri dudi via he cac
tuyén dudng giao théng, thu gom nuéc thai doc dudng thu vé 02 diém xur ly
nuéc thai cuc bd ha ngam trong khudn vién xay dung cong trinh hén hop (HH-01,
HH-02) dé xtr Iy nuéce thai dat tidu chudn sau dé d& vao muong chinh trén dudmng
quy hoach 36,0m rdi thoat vé tram xur ly nuéc thai tap trung cia thanh phd Vinh
tai x4 Hung Hoa.

10



- Rac thai dugc thu gom 100% va dua vé khu xir ly rac thai tap trung cua
thanh pho tai x4 Nghi Y¢én, huyén Nghi Léc.

¢j Cdp dién: (Thbng nhit theo ban v QH 11).

- Nguén dién tir tram ngudn phan phéi (220/110/10KV-2x125MVA+110/35/22-10-
2x63MVA) Hung Ddng qua tuyén dudng day 22KV theo dudng quy hoach.

- Mang luéi cép dién:

+ Trong khu dat hién c6 03 tuyén dudng dién trung thé 35kV va 01 tuyén
dudng dién 22kV chay cat qua; Trong qua trinh thyre hién quy hoach, s& diéu chinh
hudng tuyén theo mang dudng quy hoach vé ha ngdm dudi via hé.

+ Dudng ddy 35kV, 22kV va 10kV chay qua khu vuc dugc ha ngém theo
via hé duong quy hoach néi @6, tuéin thu dinh huéng quy hoach phén khu
phudng Déng Vinh va quy hoach chung Thanh phd Vinh.

+ Xay dung méi céc tuyén cap ngm 22kV dén cip dién cho céc tram bién ap
cta khu d6 thi. |

- Tiéu chudn cép dién sinh hoat, chiéu sing theo TCXDVN.

- Téng cdng suét cuc dai: 9.452KW.

- Xay dyng 09 tram bién 4p tiéu thy 22/0,4KV c6 cong sudt tir 400 - 2 x 1000kVA
va gilt nguyén 01 tram bién 4p hién trang dé cép dién toan bo phu tai du 4n.

/) Thong tin lién lgc: (Thong nhét theo ban v& QH 12).

- Nguon cép ciia khu quy hoach 14y ngudn thong tin lién lac chung théng qua
tuyén cdp quang cua thanh phd Vinh.

- Xay dung hé théng cbng bé cdp va hd ga dé bd i mang ludi théng tin lién lac
ngam doc theo cac tuyén duong quy hoach; Tuy theo tinh chat str dung cia timg
loai cong trinh cac tuyén cong bé s& duge thiet ké voi kich thude phii hop trong
giai doan trién khai dy 4n dau tu.

g) Ddnh gid méi trieomg chién luoc: (Théng nhét theo ban vé QH 14)

- Noi dung dénh gid méi truomg chién lugc tuin thi theo Théng tu sb
017201 1/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung vé huéng din danh gia
mbi trudng chién lugc trong d6 4n quy hoach xiy dung.

- Xac dinh c4c vén dé vé méi truong chinh: Chét lugng khéng khi, tiéng dn,
dat, nuéc, cdy xanh, nuéc ngadm (x4c dinh nguon giy 6 nhiém va khoéng céch ly,
pham vi an toan vé sinh).

- Xéc dinh murc d§ tac ddng tich cyc va tiéu cuc dén méi trudng trong qua trinh
thyc hi¢n du 4n dau e xay dung (giai doan thi cOng xay dung) va van hanh sir dung.

- Céc bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién van dé mai trudng trong
do an quy hoach; Dé xuat danh muc cac dy an dau tu x4y dung can thuc hién
danh gia tac déng méi truomg.

- Khi trién khai du 4n phai c6 bién phép phong ngira, giam thidu 6 nhidm
moi trudng trong qua trinh thi cdng xdy dung. Néng cao nhén thire nguoi dén trong
viéc khai thac st dung céc hoat dong do thi theo hudng vin minh hién dai.
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- Khi trién khai 14p dy 4n ddu tv, Chi ddu tu dugc lua chon phai lap bdo cao
danh gid tac dong méi trudng theo quy djnh cua Luat bao v€ moi trudng nam 2014
va Nghi dinh s 18/2015/ND-CP cua Chinh pht ngay 14/2/2015 quy dinh v
quy hoach bdo vé mébi trudng, danh gid méi trudng chién luge, danh gis tac ddng
méi trudng va ke hoach bao vé méi truomg, Chc phuong 4n bao vé méi truong déi
voi du an s& dugc chi tiét trong bao cio dénh gid tic dong méi trudng.

6. Xdc dinh dién tich va muc dich sir dung cdc logi dat th udc d6 an quy hoach:

Muc dich si dung dAt |
vy Di¢n tich | PAtsirdung | Dt sirdung
T Loai dat ('mz) 6 myc dich | khong c6 mye
cdng cong | dich cong cdng
(m’) (m’)
Dat xdy dung céng trinh han
1 s , _
hop (TTTM két hop nha ) 17.792,70 0,00 17.792,70
2 | Dat xay dung nha & x4 hoi 19.029,71 0,00 19.029,71
3 | Datxdy dyng nha & thap tang | 15.102,12 0,00  115.102,12
xay dyng méi (761 16) ) |
4 | DAt XD nha & hién hiry 65.210,89 000 6521089
5 | D4t XD nha vin héa 2.720,34 2.720,34 0,00 |
6 | Dat gido duc (xdy dung trromg 19.255,44 | - 19.255.44 0,00
mam non, trung hoc co s6)
7 | Dét XD khu cay xanh, TDTT 34.871,58| 34.871,58 0,00
8 | Dét XD khu HTKT diu méi 1.227,00 1.227,00 0,00
9 | Dét giao thong, bai ddu xe 103.293,32| 103.293,32 0,00 |
Tong cong 378.503,10 | 161.367,68|  217.135,42

7. Phin ky dau tir xdy dung: Viéc phén ky diu x8y dung theo Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu db thi méi tai phudng Péng Vinh va phudng
Clra Nam, thanh phé Vinh s& dugc xédc dinh cu thé trong qud trinh 1ap du 4n dau tu
xay dung dugc cz‘ip thdm quyén phé duyét, vu tién thuc hién theo thir tu nhu sau:

- Pau tu xdy dung déng bo hé théng ha tang k§ thuit: Puong giao thong,
cp dién, cap nudc, thoat nudc mat, thodt nude thai, tram xtr Iy nude thai cuc bo,...

- Xay dung cdc céng trinh kién tric trong cic 16 dat chirc nang theo quy hoach

dugc cap thim quyén phé duyét (vu tién cac cOng trinh ha ting x3 hoi nhu
truomg hoc, cdng cong).

8. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay bd ban v& Quy hoach chi tiét x4y dung
ty 1€ 17500 Khu d8 thj méi tai phudng PBéng Vinh va phudng Cira Nam, thanh pho Vinh.



Didu 2. T chire thuc hién:

L. Giao UBND thanh phé Vinh phdi hop véi céc S& nganh lién quan lap va
trinh phé duyét diéu chinh, b sung, quy hoach, k& hoach sir dung dét thanh phé Vinh
khi d6 4n Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dé thi mdi tai phuong
Déng Vinh va phudmg Cira Nam duoc phé duyét.

2. Giao UBND thanh phd Vinh phéi hgp Céng ty cé phin Eurowindow
Holding dé tiép nhan ban giao hd so quy hoach x8y dung sau khi dugc phé duyét,
phéi hop cdc co quan lién quan td chuc cidm méc thuc dja, cong bd quy hoach
theo quy dinh tai quyét dinh ndy va cic quy dinh phép luit hién hanh; Lam chu quan
dau tur lap du 4n dau tu Khu d6 thj trinh thdm dinh, phé duyét va tién hanh cac
thi tuc d4u thu lya chon nha diu tu thuc hién dy 4n theo quy dinh, phat huy
hi¢u qua quy hoach x8y dung va higu qua sir dung d4t.

_ 3. Céng ty c6 phan Eurowindow Holding phéi hop véi UBND thanh phé Vinh
dé ban giao h6 so quy hoach xdy dung sau khi dugc phé duyét theo quy dinh.

4. Cac s&: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Moi trudng
chiu trach nhiém hudng dan, giam sat viéc thuc hién quy hoach, thuc hién cac
thi tuc vé ddu tr xay dung, sir dung dat dai dé phat huy higu qua quy hoach,
dam bdo dung quy dinh phap luit.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh vin phong UBND tinh, Gism déc cac sé: Ké hoach va Péu tu, Tai chinh,
Xdy dung, Tai nguyén va Mai truong; Cuc truong Cuc Thué; Chu tich UBND

thanh pho Vinh; Chu tich UBND phuéng Clra Nam, Péng Vinh; Thu trudng cac
co quan lién quan va don vi tai trg quy hoach can cir Quyét dinh thi hanh./. 2/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; .
- Chu tich, céac PCT UBND tinh (blc); _CHUTICH

- PVP CN UBND tinh;
- Phong CN VPUBND tinh;
-TT Tin hoc - Coéng béao;

- Lwu VTUB, CVXD W\h);
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HOIDONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 057 NQ-HDND Nghé An, ngéy &7 thang 7 néim 2019
NGHI QUYET

Thong qua danh muyc céug trinh, dw 4n chn thu hdi dit theo guy dinh
tai Khodn 3 Dicu 62 Lujt DAt dai trén dja ban tinh Nghé An

QI DONG NHAN DAN TiNH NGHE AN
KHOA XVII, KY HOP THU 9

Cin et Luat t8 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén clt Luat dit dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi quyét s 46/NQ-CP ngay 09 thang 5 nam 2018 cta Chinh
phtt v& didu chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2020 va ké hoach str dyng dat
ky cubi (2016-2020) tinh Nghé An;

Cin cir cac Nghj dinh cta Chinh phu: s5 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu coa Luit Bat dai; s6
01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sta déi, bd sung mot sb nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Cin o Thong tu s6 29/2014/ FT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cta
B9 trudng Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tit vige 1ap, diéu chinh
quy hoach, k& hoach sir dung dét;

XéL T trinh $6 4173/TTr-UBND ngy 19 thang 6 nam 2019 cia Uy ban
nhén dan tinh; Béo cdo thim tra cla Ban Kinh té - Ngan sach; y kién thao ludn
cia Pai biéu Hoi dong nhén dan tinh tai ky hop,

QUYET NGHT:

Diéu 1. Thong qua danh muc 314 ¢Ong trinh, dy 4n, témg dién tich 890,15 ha
(trong dé: dat trong lta 390,42 ha; dit rimg phong hé 0,12 ha; dét khac 499,61 ha)
trc‘?n dia ban tinh Nghé An cip thu hoi dée quy dinh tai Khoan 3 Didu 62 Luét
Dat dai, c6 Danh muc cOng trinh, dy dn can thu hdi dit kém theo.

bicu 2. T chire thye hién

I. Giao UBND tinh Ngh¢ An 16 chire thue hi¢n Nghi quydt nay.

2. Giao ’,I'htrb'ng truc Héi ddng nhén dan tinh, cic Ban Hoi déng nhan din
tinh, cdc dai biéu Hoi déng nhan din Goh gidm sit vige thye hign Nghi quyét né)ﬁ

V)




Pitu 3. Hiéu hre thi hanh

Nghi quyét ndy duoc HPND tinh Nghé An khéa XVII, ky hop thir 9 thong,
qua ngay 12 thang 7 nim 2019 va c6 hiéu lyc ké tir ngdy duge thong qua./. \) g

Noi nhiin:
- Uy ban Thurdng vy Qudc héi, Lhmh phi (dé bao cho);
-Bd l‘ aj nguyen vi Moi tnrémg (aé bao céo)

- DO'm DPBQH tmh.
- Dai biéu HDND tinh;
- Toa 4n nhan din tinh, Vién Kidio st nhédn dan tioh,
Cuyc Thi hinh 4n dan sy;
- Cae S, ban, ng,‘mh dodn thé cip tinh;
- HBND, UBND cic huyén, thj x4, thinh phc
- Trung tdm Cong bio tinh;
- Website hitp:/dbndnghean,vi;
- Lwu: VI
W .
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